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1. Napirend

ELOTERJESZTES
Bank 1018/1 és 1018/2 hrsz-u ingatlanok dvezeti szabalyozasi paramétereinek mddositasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Bank kozség belteriiletének keleti hatardban, a Bank 1018/1 és 1018/2 helyrajzi szamu ingatlanok
teriiletén a T Hotel Szolgaltath Kft. (tovabbiakban: Beruhazé/Fejlesztl) tobblakasos lakoépiiletek
épitését tervezi. A tervezett fejlesztés Bank kozség hatalyos helyi épitési szabalyzatanak ¢és annak
mellékletét képezd szabalyozasi tervének modositasat igényli, hiszen a jelenlegi Vt* telepiiléskdzpont
vegyes teriilet épitési 6vezet eldirasai, paraméterei nem teszik lehetové a kivant beépités megvaldsitasat.

Bank Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi
tervrél szo6ld 7/2003. (V.1.) onkormanyzati rendeletének modositasa érdekében a Fejlesztével
telepiilésrendezési szerzodés megkotése sziikséges.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1) bekezdése alapjan a
telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositasara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni
szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalositdja), az e torvényben €s a torvény végrehajtasara
kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerzodés kozigazgatasi
szerzddésnek mindsiil.

A Méptv. 92. § (4) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet kiilondsen
a) a telepitési tanulményterv alapjdn a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,
b) 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erddteriilet vagy véderdd
megvaldsitasa, sziikség szerinti tulajdonba adésa, vagy
c) azon egyeb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei vagy
kovetkezményei.
A Meéptv. 92. § (5) bekezdése szerint a (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzodés esetén az Snkormanyzat
a szerzOdésben arra vallal kotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy modositdsanak
egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridén beliil lefolytatja. A szerzédésben rendelkezni kell a
telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezOk részérdl felmeriild vélemények
megvalaszolasanak kotelezettségérol, a tervekben sziikséges modositasok atvezetésérdl, valamint a
valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.
A Meéptv. 92. § (6) bekezdése alapjan a (4) bekezdés b) €s c) pontja szerinti szerzodésben vallalt
kotelezettségek €és a megvalosuld telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési  vagy
telepiilésrendezési Gsszefiiggésnek kell lennie. Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kotelezettség
a) és a modositassal elérni kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhazas altal kivaltott hatasok
kozott kozvetlen okozati Osszefiiggés all fenn,
b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértéki,
¢) az onkormanyzatnal vagy a beruhazas kornyezetében 1évd ingatlanokndl valdban felmeriild
tobbletterhek kiegyenlitését szolgalja, és
d) a sziikséges kiszolgalo intézmény ¢€s infrastruktira-fejlesztések megvaldsulasat szolgaljak (az
lizemeltetés koltségei a cél megvalositojara at nem harithatok).

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében telepitési tanulmanytervet kell
késziteni a teleplilésrendezesi szerz6dés megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése ugy
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rendelkezik, hogy a telepitési tanulmanyterv tartalmat az 6nkormanyzati f6¢épitész hatarozza meg olyan
modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 0sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

A Bank, 1018/1 és 1018/2 hrsz-u ingatlanok Ovezeti szabalyozasi paramétereinek moédositasahoz
késziilt tanulmanyterv tartalmat a Korm.rendelet 7. melléklete szerint az dnkormanyzati f6épitész az
alabbiakban hatarozta meg:

1. A telepitési tanulmanyterv a szabalyozasi terv mdodositdsanak megalapozésa érdekében tartalmazza
az érintett teriilet és kornyezetének bemutatasat, a szabalyozasi eldirasok valtozasanak, modositasanak
tartalmat, szabalyozasi koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés eldkészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasaval kozértheté modon éabrazolja a hatarold koz-, illetve kdzhasznalatt
teriileteket, a kozlekedési és parkolasi rendet és mutassa be a kdzmiiellatottsagot.

3. Késziiljon egy beépitési vazlat, ami az €pitett és természeti kornyezetbe illesztett kornyezetalakitasi
tervet szemlélteti.

A Fejleszté megbizasabol — a telepiilési foépitész altal meghatarozottak alapjan - a Volgyzugoly
Mihely Kft. VZM 1934/25. munkaszamon elkészitette a Bank 1018/1 és 1018/2 hrsz- ingatlanok
Ovezeti szabalyozasi paramétereinek modositasara vonatkozo tanulmanytervet, mely jelen eldterjesztés
mellékletét képezi.

Jelen eldterjesztés melléklete az elkésziilt tanulményterv. A telepitési tanulmanytervet a Volgyzugoly
Miihely Kft. készitette el. (Munkaszam: VZM 1934/25)

A tanulmanyterv targyat képez8 két ingatlan esetében 2014. juliusaban telepiilésrendezési eszkdzok
modositasara keriilt sor, melyet Bank Kozség Onkormanyzatanak Képviseld- testiiletének 9/2014 (X.1.)
Oonkormanyzati rendeletével fogadott el. A modositas teriileti hatalya az 1018/1 és 1018/2 hrsz-u
ingatlanokra terjedt ki. A korabban hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok helyébe fedvénytervként a H-
2/ml szerkezeti tervlap és H-4/m1 szabalyozasi tervlapja Iépett. A Gip Ovezetben nagy zajjal jaro
tevékenységek is elhelyezhetek, ami a szomszédos kijelolt Lf lakoovezetet zavarhatjak. A tervezési
teriileten a teljes kozmtellatas kiépitése sziikséges. A tovabbtervezés soran a tényleges igény
ismeretében lehet az ellatas modjat és mértékét megtervezni.

A Korm.rendelet 56/A. § (1) értelmében a telepiilésrendezési szerzOdés tervezetét és az annak
mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzati foépitész a képviseld-testiilethez
cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

A Korm.rendelet 56/A. § (2) bekezdése alapjan az (1) bekezdés szerinti véleményében az
Oonkormanyzati f6épitész arr6l nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all-¢ a telepiilés
telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzddés tervezete
Osszhangban all-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag
kovetelményeivel, valamint — (1 beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén — teljesiilnek-e a Méptv.
természeti rendszerek megdrzésével €s 1) beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapcsolatos eldirasai.
A Korm.rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerint a telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti
véleményezést kovetden a telepiilés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre
legalabb 15 napos hatariddt kell biztositani.

A Korm.rendelet 56/A. § (4) bekezdése értelmében az onkormanyzati foépitész feljegyzését és a
partnerek véleményét a telepiilés képvisel6-testiiletének a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott
érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-
testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.

A Korm.rendelet 56/A. § (5) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzddést mellékleteivel egyiitt —
a személyes adatok védelméhez valo jog biztositasa mellett — a feladatkdrében eljaro allami f6épitész
kérelmére részére meg kell kiildeni.

Az Onkormanyzati fo6épitész 2026. januar 4-i feljegyzésében véleményezte, mely az eldterjesztés
mellékletét képezi.
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A telepitési tanulmanyterv a Korm.rendelet 56/A. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
véleményeztetésre keriilt. A véleményezésre nyitva allo hataridén beliil a tanulmanyterv tekintetében a
partnerektdl vélemény nem érkezett.

Kérem a tisztelt képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a Bank, 1018/1 és 1018/2
hrsz-0i ingatlanok Ovezeti szabalyozasi paramétereinek modositasahoz késziilt tanulmanyterv
tekintetében dontést hozni sziveskedjen.

Bank, 2026. februar 17.

Tisztelettel

Torma Andrea
polgarmester

...... /2026. (IL.......) képvisel6-testiileti hatarozati javaslat L.:

Bank Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan lefolytatott, T6 Hotel Szolgéalato Kft., mint
Beruhdzo (Fejlesztd) megbizasabol Volgyzugoly Mithely Kft. altal VZM 1934/2025. szdmon készitett,
Bank 1018/1 és 1018/2 hrsz-u ingatlanok Gvezeti szabalyozasi paramétercinek modositasara vonatkozo
tanulmanyterv véleményezését lezarja.

A képviselo-testiilet megallapitja, hogy a véleményezésre nyitva allé hatdridoben a partnerektol,
lakossagtol a tanulmanytervvel kapcsolatban vélemény nem érkezett.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

...... /2026. (IL.......) képviselo-testiileti hatarozati javaslat I1. (,, A ” alternativa):

Bank Koézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

e To Hotel Szolgalaté Kft., mint Beruhazo (Fejlesztd) megbizasabol Volgyzugoly Miihely Kft.
altal VZM 1934/2025. szamon készitett, Bank 1018/1 és 1018/2 hrsz-u ingatlanok &vezeti
szabalyozasi paramétereinek modositasara vonatkozo tanulmanytervet elfogadja és a
tovabbtervezésnél kéri a foepitészi feljegyzésben foglaltak figyelembevételét.

o A képvisel6-testiilet elfogadja a telepiilési foépitész Bank 1018/1 és 1018/2 hrsz-u ingatlanok
Ovezeti szabalyozasi paramétereinek modositasara vonatkozo tanulmanytervvel kapcsolatos
feljegyzését.

e Bank Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési szerzédést kot To Hotel Szolgaltatd Kft-vel
(székhely. 1185 Budapest, Rimaszombat utca 11., adoszam: 13645089-2-43, cégjegyzékszam:
01-09-865933) az eldterjesztés melléklete szerinti tartalommal.

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az el6terjesztés melléklete szerinti
telepiilésrendezést szerzodést Bank Kozség Onkormanyzat Képviseletében alairja.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester
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...... /2026. (IL.......) képviselo-testiileti hatarozati javaslat I1. (,, B” alternativa):

Bank Kézség Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete a T6 Hotel Szolgalaté Kft., mint Beruhazé
(Fejlesztd) megbizdsabdl a Volgyzugoly Mihely Kft. altal VZM 1934/2025. munkaszamon készitett
dokumentacid, Bank 1018/1 és 1018/2 hrsz-u ingatlanok Ovezeti szabalyozasi paramétereinek
modositasara vonatkozo tanulmanytervet megismerte. A telepiilésrendezési szerzodés megalapozasara
szolgélo beépitési tervet a képviseld-testiilet modositasra javasolja az dnkorményzati f6épitész és a
képvisel6-testiilet véleménye alapjan.

e Bank 1018/1 és 1018/2 hrsz-u ingatlanok teriiletén a Vt 6vezetben a szabalyozas modositasa
utdn a falusias kornyezetbe 1116 lakoépiileteket is lehet épiteni, de azok szamat maximalizalni
sziikséges, hogy a Banki-t6 és a Lokos-patak természeti kdrnyezete megmaradjon. Legfeljebb
16 db lakas javasolt, (a lakasokhoz sajat privat zoldteriilettel rendelkez6 sorhaz épitése javasolt)
amennyiben a sziikséges kdzmi kapacitasok is rendelkezésre allnak.

o A falusias épitett kdrnyezethez igazodva a lakdépiiletek épitménymagassaga legfeljebb 6,5
méter lehet, és és lakoépiiletek magastetdvel épiilhetnek, a legnagyobb beépitettség 30%.

e A hegyes/tompaszogii éplilet (rombusz alaku épiilet) nem helyezhet6 el.

o A teriileten a kozmiivek (elektromos, tavkozlési, hirkézlési) felszin alatt, foldkabellel
vezethetOk, 1égvezeték nem megengedett.

e A Bank Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol és
szabalyozasi tervrol sz016 7/2003. (V.1.) nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ)
12. § (7) bekezdése szerint a szomszédos Gip dvezetben a telken beliil biztositani kell a tertilet
zoldovezettel valdo korbevételét (védofasor telepitése), az ipari Gvezettdl egy kotelezden
beiiltetendd zoldsav hatarolja le a lakodteriiletet.

o A Lokos-patak mentének védelme érdekében egyértelmiien legyen lehatarolva a telek be nem
¢épithetd része, valamint a telek Lokos-patak fel6li oldalan szintén zoldsav keriiljon kialakitasra.

e Az ingatlanokkal hataros kdzutak mentén, az ingatlan teriiletén beliil z6ldsév (fasor) keriiljon
telepitésre.

o Atervezés és beépités soran torekedni kell a ,,z6ldmegoldasok™ alkalmazasara (pl. ,,z01dtet6”,
,»zO0ldfal”, Gijrahasznositas, napelem, fenntarthatdsag szempontjainak elétérbe helyezése).

e A Ferdinand és Ferdinand Epitésziroda Kft. altal készitett beépitési vazlatterv egésziiljon ki a
zoldfeliileti rendszer megjelenitésével.

Az e hatarozat szerint atdolgozott tanulmanytervet és annak megalapozasara késziilt beépitési vazlatot
a képviselo-testiilet részére jovahagyas céljabol ismételten sziikséges benyujtani. A fenti feltételek
szerint atdolgozott tanulmanyterv jovahagyasarol a képviseld-testiilet kiilon dontésben dont, annak
benytjtasat és a sziikséges véleményezési eljaras lefolytatasat kovetden.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: azonnal
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...... /2026. (IL.......) képviselo-testiileti hatarozati javaslat IIl. (/. , A" alternativa elfogaddsa
esetén):

Bank Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairdl sz6ld
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar épitészetrdl szold
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében, valamint a (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, tovabba a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerint
a 2003-ban elfogadott telepiilésrendezési eszkdzeit modositani kivanja a To Hotel Szolgalatd Kft., mint
Beruhazo (Fejleszt) megbizasabol Volgyzugoly Mihely Kft. altal VZM 1934/2025. szamon készitett,
Bank 1018/1 és 1018/2 hrsz-t ingatlanok dvezeti szabalyozési paramétereinek modositasara vonatkozo
telepitési tanulmanytervben foglaltaknak megfelelden.

A telepiilésrendezési eszkozok telepitési tanulmanytervben sziikséges modositdsa tervezésének
koltségeit a To Hotel Szolgalaté Kft., mint Beruhazo (Fejleszto) finanszirozza, a To Hotel Szolgaltato
Kft. és Bank K6zség Onkormanyzata megallapodasa szerint a Volgyzugoly Mithely Kft. késziti.

A képviselo-testiilet a telepitési tanulmanytervben megjelolt modositassal érintett teriiletekre
vonatkozd, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerint Bank
kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara vonatkozo eljarast a telepiilésrendezési szerzodés
To6 Hotel Szolgaltatd Kft-vel torténd megkotését, valamint a telepiiléstervezési szerzodés megkotését
kovetéen - amennyiben az eljaras meginditdsahoz sziikséges valamennyi tervdokumentacio
hianytalanul rendelkezésre all - meginditja.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara
vonatkozé telepiilésrendezési eljaras elokészitése érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megtegye.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy Volgyzugoly Mithely Kft-vel, mint
tervezovel, valamint T6 Hotel Szolgaltato Kft-vel, mint Beruhazoval (Fejlesztével) a haromoldala
telepiiléstervezési szerzodést Bank Kozség Onkormanyzat képviseletében aldirja.

Hataridd: telepiilésrendezési szerzodés To Hotel Szolgaltato Kft-vel torténd megkotését kovetden
Felelds: polgarmester



