Ingatlan-adasvételi eldszerzodés vételi ajanlattal egybefoglalt vegyes megillapodasa

amely létrejétt egyrészrol Tomis AKkos Balszs sziiletett 3 (sziil. hely és id6: !
. édesanyja sziiletéskori lednyneve: , személyi azonositdja: -
_ addsazonositd jele: ', szem. az. ig. szama: -, allandd lakéhelye: !

, 4llampolgérsaga: magyar) a tovabbiakban: ,,Leendd Elad6”,

valamint mésrészrél Laczké Istvan sziiletett (sziil. hely és ido: .
édesanyja sziiletéskori leanyneve: ., személyi azonositéja: , ad6sazonosité jele:
, Szem. az. ig. szama: . , allandd lakohelye: ;

allampolgérséga magyar) a tovabbiakban: ,,Leendé Vevé” — egyiittesen Felek koztitt ~— alulirott napon
és helyen az alabbi feltételek szerint:

1. Az Elészerz6dés targya

1.1. A Felek rogzitik, hogy a jovOben egymassal ingatlan-adasvételi szerzodést (,,Végleges Szerzédés™)
kiviannak kotni a Leendé Elad6 a NVKH FFO. FO.4. (2651 Rétsag, Rakoczi ut 20.) ingatlan-
nyilvantartésa szerinti a Bank belteriilet, 111. hrsz. alatt nyilvantartott, dsszesen 1621 m2 telekteriileti,
lakds-udvar-gardzs megnevezésti, természetben 2653 Bank Petdfi ut 79. szdm alatti ingatlan
(tovabbiakban ingatlan) 3/10-ed tulajdoni illetéségére. Az ingatlan a Leendd eladé és Méczar Marton

(az ingatlan-nyilvéantartdsban fellelhetd személyes adatok szerint . évben sziiletett, ¢desanyja
sziiletéskori lednyneve. ‘. a. ). sz4m alatti lakos osztatlan tulajdonéat

képezi a tulajdonostarsak egymads kozott Leendd elad6 javara 3/10-ed, mig Mdczar Marton javara 7/10-ed
tulajdoni hanyadban.

1.2. Felek megallapitjak, hogy az ingatlant egészét terheli az ingatlan tulajdoni lapjanak IIL. rész 3.
sorszam alatti 31742/2003.04.30. bejegyz6hatirozat tantisdga szerint a Bénk Kozség Onkorményzat
(2654 Béank, Hosok tere 11., torzsszam: 15452362) javéra jogszabalyon alapuld elévasarlasi joga, tovabba
az ingatlan tulajdoni lapjénak III. rész 7. sorszdm alatti a 32169/2012.08.26. bejegyzOhatarozat taniisaga
szerint a VMM-172/2012 engedély szami (20478) Bank 0,4 kV-os 1. sz. fenndllo vezeték javéira a
vézrajaz szerinti az ingatlan 19 m2 telekteriiletére vezetékjog az EMASZ Hal6zati Korlatolt Felelésségii
tarsasag (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy utca 13., torzsszam: 13804495) jogosult javara.

1.3. Leendd Eladé tajékoztatja Leendd Vevot, hogy Moczar Marton tulajdonostérsat a jelen jogiigylet
vonatkozdsdban a jelen szerzédés targyara az ingatlan 3/10-ed tulajdoni illetéségére a Polgari
torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban Ptk.) 5:73. §-sa szerint az osztatlan kozds
tulajdonii ingatlan tirstulajdonosit a Ptk. 5:81. § (1). bekezdésben foglalt torvényen alapulé
elévasarlasi jog illeti meg, amely torvényen alapulé elévasarlisi jogot megelézi a Ptk. 5:81. § (4).
bekezdése szerint az 1.2. pontban megnevezett Bink Kozség Onkorményzat jogszabdlyon alapulé
elovasarlasi joga.

1.4. Leendd Eladé a fentiekre tekintettel tijékoztatja a Leendd Vevét, aki a tajékoztatast tudomdsul veszi,
hogy az ingatlan 3/10-ed tulajdoni illetéségére a jelen szerzédésben foglalt alabb részletezett a Ptk. 6:64.
§ szerinti vev@i ajanlatot a Ptk. 6:66. § alapjan tulajdonos eladdként a Ptk. 6:222. § (1). bekezdés
ertelmeben teljes terjedelmében kizarolag abban az esetben jogosult elfogadni, ha azt az elfogadést
megelozéen ﬂ Ptk 6:222. § (2). bekezdés szerint tulajdonosként eladdi 4rajanlataként kozli Moéczar
Mirto : s ";agdonossal és Bénk Kozség Onkormanyzataval, mint elévésérlasra jogosult személyekkel.
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A Leend6 Elad6 ezért az alabbi a 2. pontban foglalt ajanlatot tartalmazd Eldszerzédést kételes az
elévasarlasra jogosultakkal kozolni és ezért postai vagy elektronikus dton azt résziikre megkiildeni az
elovasarlasi  joggyakorlasra sz6l6 irasbeli felhivasdval és az el6vasérlasi jogra jogosultak
nyilatkozattervezetével ellatottan egyiitt. Az el6vésarlasra jogosultak pedig kotelesek sajat maguk
eldvasarléasi joggyakorlasi jognyilatkozataikat kitdlteni és azt kézjegyiikkel/aldirasukkal ell4tni. Abban az
esetben, ha barmelyik el6vasarlasra jogosult az alabbi 2. pontban foglalt ajanlatot, mint a Leend6 Eladé
tulajdonos eladéi ajénlatat elfogadja azt kizarélag az abban irtak szerint teheti meg, az ajanlatban foglalt
valamennyi fizetési feltétel egyidejii teljesitésével, amely alapjan az ingatlan adasvételi szerzddése
(Végleges Szerzddés) a Ptk. 6:222. § (4). bekezdés rendelkezései szerint az ingatlan 3/10-ed tulajdoni
illetdségének adasvételére az elévasarlasi jog jogosultja és a Leend6 Eladé kozétt jon 1étre érvényesen. A
Végleges Szerzddést az elovasarlasi jogosult ebben az esetben elfogadé nyilatkozatinak keltét kévetd két
napon belill koteles a Leendd Eladdval megkdtni, de amely hatdrnap nem érinti az alabbi tulajdonos
eladoi ajanlatban szerepletetett fizetési kotelezettségek teljesitését az ajanlat elfogaddja, az elévasarlasi
jog jogosultja részérol.

1.5. Ha az eldvasarldsi jogra jogosultak koziil egyik sem kivan élni eldvasérlasi jogdval és igy nem
kivanja az alabbi 2. pontban foglalt tulajdonos eladéi ajanlatot elfogadni a Ptk. 6:222. § (3). bekezdés
rendelkezése szerint, Gigy ebben az esetben joglemondé nyilatkozatukat irdsban kotelesek Leend6 Elado
részér megkiildeni, és ebben az esetben a Végleges Szerzddés a Leends Eladé és a Leendd Vevd kozott
jon létre érvényesen. Abban az esetben is a Leend Eladé és a Leendd Vevo kozott jon létre a Végleges
Szerz8dés érvényesen, ha az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021, évi C. torvény végrehajtdsarol sz6lo
179/2023. (V. 15.) Kormanyrendelet 43. § (2). bekezdése értelmében az 1.4. pontban irt tulajdonos eladéi
ajanlatara az elOvasarlasi joggyakorlasra jogosultak részérdl a megkilldott felhivasban tlizdtt hatiridén
beliil nem tesznek irasban nyilatkozatot.

1.6. Felek az 1.5. pontban irt esetekben méar most a jelen Elészerz6désre a Ptk. 6:73. § korében
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Végleges Szerzédést kotnek egymassal az ingatlan 3/10-ed tulajdoni
illetdségére az aldbbi 2. pontban részletezésre keriild vevdi ajanlatban foglaltak szerint. A Végleges
Szerz8dés megkotésének hatarnapjaul a Felek az el6vasarlasi joggal rendelkezok a Ptk. 6:222. § (3).
bekezdése szerint visszakiild6tt el6vasarlasi joglemondé nyilatkozatok koziil a legutolsé joglemondé
irasos nyilatkozat a jelen okiratszerkeszt6 iigyvéd kézhezvételét kovetd legkésdbb masodik napjat tiizik
ki, vagy irasos jognyilatkozat hidnyiban az adott elévasarlési jogosult szamara megkiildétt felhivasban az
eldvasarlasi joggyakorldsra megéllapitott hatarid6t kovetd legkésébb nyolcadik munkanapot tlizik ki.
Leendd Vevé az ingatlan 3/10-ed tulajdoni hanyadat a jelenlegi megtekintett allapotban vésérolja meg a
Végleges Szerzédésben Leend6 Eladé6tol, aki szavatossagot vallal az ingatlan 3/10-ed tulajdoni hanyada
tekintetében annak az 1.1. — 1.3. pontjaiban foglaltakon feliili per-, teher és igénymentességéért és azért,
hogy tulajdoni illetdségét a Végleges Szerz8désben is per-, teher- és igénymentesen koteles eladni a
Leend6 Vevo részére.

2. Leend6 Vevd vevéi vételi ajanlata az Ingatlan 3/10-ed tulajdoni illetéségének vételara
vonatkozdlag

2.1. A Felek, rogzitik, hogy az ingatlan 3/10-ed tulajdoni hanyadénak vevé altal megajénlott vételéra
19.000.000,-"Ft, azaz tizenkilencmilli6 forint lesz, amelyet Leend6 Eladé tulajdonos eladéként a Ptk.
6:66. §$zermt alabbi vevoi vételarmegfizetéssel egyiitt fogad el.
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2.2. A Leend6 Vevd a jelen ElOszerzodésben foglalt vevdi kotelezettségei megerdsitéseként, a mai napon
vételi biztositéki Osszegként atad készpénzben a Leendd Eladénak 3.800.000,- Ft, azaz harommillié
nyolcszazezer forint dsszeget, amely Osszeg hidnytalan dtvételének tényét Leenddé Eladé a jelen
okirat alairasaval egyidejiileg elismerdleg nyugtizza azzal, hogy Felek mar most megillapodnak a
vételi ajanlat biztositékanak teljes Gsszege tekintetében, hogy azt a Végleges Szerzdodés szerinti
vételairba Leendé Eladé koteles lesz besziamitani a Leendd Vevd 4altal a vételarba betuddan
készpénzben mar megfizetett 1.900.000,- Ft., azaz egymillié kilencszdzezer forint dsszegii foglal6 és
szintén 1.900.000,- Ft., azaz egymilli6 kilencszazezer forint dsszegii vételarrészlet dsszegeiként.

2.3. Felek a 2.2. pont vonatkozédsaban kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével tisztdban vannak, de
abban az esetben, ha a Végleges Szerz6dés megkdtése a Ptk. 6:222. § (4). bekezdésében szabélyozott ok
miatt hiisulna meg, amelyért egyik fél sem felelos, igy Leendd Elad6 az el6évasarlasra jogosultak koziil
az elévasérlasi joggyakorld személyétél a most részletezett médon foglalé és vételarrészlet jogeimén
készpénzben megfizetett teljes Osszegeket egy napon beliil kételes a Leendd Vevo részére visszafizetni,
amely visszafizetésre Leendé Eladé a jelen okirat alairdsaval egyidejiileg teljes vagyondval vallal
felelosséget. A vételi ajanlat biztositéki teljes 8sszegének hianytalan visszafizetésének tényérdl Leendd
Vevol a visszafizetéssel egyidejlileg atvételi elismervényt kételes Leendd Eladd részére kidllitani.

2.4. A vételar foglalon és vételarrészleten feliili 15.200.000,- Ft., azaz tizenotmillié kettészdzezer forint
Osszegének kiegyenlitésére a Végleges Szerz6désben Leendé Vevé mar most elére kitelezettséget
vallal, hogy azt a Végleges Szerz6dés alairasaval egvideiuleg a Leendd Elad6 részére annak az UniCredit
Bank Zrt-nél vezetett L szami lakossdgi bankszdmldjara ,,a 111. hrsz
ingatlan 3/10-ed tulajdoni 111etéség vételarhatralék” Kozlemény feltiintetésével koteles atutalassal
megfizeti. E korben a Leendd Vevo 4tadja a jelen okirat aldirdséval a Leendd Elad6 részére azt a banki
igazolast, amely étvétel tényét Leendd Elad6 a jelen okirat aldirasaval elismer, hogy a most a Végleges
Szerzédés rendelkezései szerinti vételarhatralék telies Osszegével a Leendd Vevd rendelkezik, ezen
Osszeg az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 1 szama lakossagi bankszamlajan
rendelkezésre 4ll.

2.5. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Leend6 Vevé a 2.4. pontban a Végleges szerzdés
megkotésében villalt vételarhatralék dsszegének megfizetésében fizetési kotelezettségét nem teljesiti, gy
Leendd Elad6t megilleti a Végleges szerz6déstél valé azonnali egyoldalti elallas joga, amely eladéi
elallas joggyakorlasanak jogszeriiségéhez és érvényességéhez nem kell a Leendd Vevé jogszabalyban
eldirt egyetértési joga. Leendd Eladé egyoldalu elallasi joggyakorlasdval megsziinteti a szerzodést a Felek
kozott a Leendd Vevo hozzajaruldsa nélkiil, de a Leend6 Eladd elallasi joggyakorlasa abban az esetben
jogszerii joggyakorlds a részérol, ha ezzel egyidejlileg a fenti foglald teljes Osszegének megtartasaval a
fentebb meghatérozott vételarrészlet teljes Osszegét a Leendé Vevd 2.4. pontban irt bankszdmlajara
visszautalja. Felek a Leendd Elad6 eladéi eléllasi joggyakorlasan kiviil a vevdi eléllast és a szerzddés
felmondésat a jov6re nézve kolcsondsen kizarjak.

3. Vegyes rendelkezések

3.1. A Felek rogzitik, hogy mindketten jog-, és cselekvoképes magyar allampolgarok, ingatlan-
elidegenitési és szerzési képességiik korlatozés ald nem esik.

3.2. A jelen Eldszerzddé,sben foglalt vevdi ajanlathoz a Leendd Vevo a Végleges szerz6dés megkotésig,
de legfel_]ebb bérmely fentebb irt elévasarlasi jogosult elfogad6 jognyilatkozatiig kotve van. A jelen
Elészerzddésbert t:ogfalt rendelkezések a jelen okirat aldirdsdval lépnek hatalyba a Felek kozott.
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3.3. Felek koziil a Leendd Eladé a jelen okirat alairdsaval egyidejlileg a Ptk. 6:15. § (1) bekezdése, az
tigyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 34. § (1) bekezdés és a Polgari perrendtartasrol
52616 2016. évi CXXX. torvény 64. § (1) bekezdése, a 65. § a.) pontja és 67. § (1). és (2). bekezdései
alapjan meghatalmazza a Dr. Szengofszky Richérd Ugyvédi Irodat (székhely: 1031 Budapest, Rozélia u.
76-78. 1/20., fidkirodak: 2600 Vac, Radi at 1-3.; 2651 Rétsag, Rakdczi ut 22, BUK lajstromszém: 1912,
cégkapu: #18119622, e-mail: sengoiur@hotmail.com, tel: 06702342024) és személyesen dr. Szengofszky
Richard iigyintézé iigyvédet (iigyv. ig. szam: U-111164, KASZ: 36069433), hogy teljes jogkorrel
képviselje eladé tulajdonosi személyét az 1.4. pontban irtak szerinti elévasarlisi joggyakorlasra torténd
felhivasi eljdrasban az 1.1. és 1.2. pontokban megnevezett elévéasarlisra jogosultak személyeivel
szemben, amely meghatalmazast az tigyvédi iroda és sajat nevében az iigyintéz0 ligyvéd a jelen okirat
ellenjegyzésével kifejezetten elfogad.

A Felek a jelen Elbszerzodést annak 4tolvasdsat és kolcsonos értelmezését kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t alairtak.
Kelt: Rétsag, 2025. aprilis 9. napjan
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