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1 BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Bank kozség belteriiletének keleti hataraban, az 1018/1-2 hrsz-U ingatlanok teriiletén a To Hotel
Szolgaltato Kft. (tovabbiakban: Fejleszt6) tobblakasos lakoépiiletek épitését tervezi. A két ingatlan
teriiletén Osszesen 8 db lakoépiilet létesitése tervezett, épiiletenként 5 lakassal. A tervezett
fejlesztés Bank kozség hatalyos helyi épitési szabalyzatanak és annak mellékletét képezo
szabalyozasi tervének moddositasat igényli, hiszen a jelenlegi Vt* telepiiléskdzpont vegyes teriilet
épitési ovezet eldirasai, paraméterei nem teszik lehetévé a kivant beépités megvalositasat.

BORSOSBERENY

TERESKE

-~

ROMHANY

RETSAG

FELSOPETENY

A tervezési teriilet elhelyezkedése (forrds: sajdt szerkesztés)

Jelen tervezési munka célja a tervezett 5 lakasos lakoépiiletek megvaldsithatosaganak épitésjogi
megalapozasa, a fejlesztés részleteinek tisztazasa, a lehetséges feltételek feltarasa, a megfelel6é
szabalyozasi kornyezet megalkotasa, az Onkormanyzat és a Fejleszté megallapodasanak elésegitése.
Cél a tanulmanyterv elkészitése soran egy olyan telepitési javaslat kidolgozasa, amely alkalmas a
hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokbe torténd beépitésre.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak feltétele jelen telepitési tanulmanyterv
Onkormanyzat altal torténé elfogadasa. A tanulmany elkészitésével a Fejleszté a Volgyzugoly
Muhely Kft-t bizta meg.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmany e tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen, a féépitészi feljegyzésben foglaltak szerint késziilt.
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2 A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

2.1 A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA, MEGLEVO ALLAPOT

A tervezési teriilet a Nograd varmegyei
Bank kozség teriiletén talalhato. Bank
egy kis lélekszam( telepiilés, mely
kedvelt idiiléhely, Vactol a 2-es szamu
féut mentén 20 kilométernyire,
Balassagyarmat felé. A fejlesztés altal
érintett két ingatlan (1018/1-2 hrsz)
Bank belteriiletének keleti hataraban,
a Banki-totol keletre helyezkedik el, a
Pet6fi (t, Romhanyi Gt, Petényi Gt
csomoépontjanal. Eszakrél és nyugatrol
kozutak, délrél a Lokos-patak, keletrél
a HOR Zrt. telephelye hatarolja.

Az Osszesen 6 557,72 m’ nagysagl
tervezési teriilet megkdzelitése a 2115
jelG (Petofi Gt- Petényi (t) és a 2116
jeld (Romhanyi at) 0rszagos
mellékutakrol kozvetlenil lehetséges.
A 2115 jeli kozut a telepiilés északi
hataraban korforgalmi csomopontban
csatlakozik a 2-es és 22-es szamu
fouttal.

A tervezési  teriilet  kozOsségi
kozlekedési viszonylatokkal konnyen
elérheté. Az 1018/1-2 hrsz-u telkek
északi hatdara menté  autdbusz
megallohely talalhatd. A  Bank,
Romhanyi Gt megalldhelyen kozlekedd
362, 3271, 3324, 3329 szamul tavolsagi
Volan  buszjaratok a  kornyezo
telepiilések, Vac és Balassagyarmat
felé kozlekednek.

A jelenleg beépitetlen tervezési
terlilet Bank telepiilés- és
idiil6kozpontjanak szélén talalhato. A
to koré szervez6dd kozponti részt
valtozatos funkcioju foldszintes
épiiletek jellemzik, melyek
karakterilkkben nem térnek el a
lakoépiiletektdl. A to felé haladva és a

td mentén dontéen a turizmust
szolgalo létesitmények (strand
épliletei, szallasok, kemping)
sorakoznak. Léptékében kiemelked6
beépitési magassag - a ToO6 Hotel
kivételével - nincs.

A tervezési  terillet  kozvetlen

kornyezetében északra erdd és a banki
temetd teriilete, keletre gazdasagi
terilet, délre a Lokos-patak,
lakdhazak és az egykori banki vasit
erdésulé teriilete, nyugatra a Nada-
kemping, parkold és lakohazak
helyezkednek el.

Tervezési teriilet | |

b 71 Belteriilethatar

Aud32d, s )

—

ant

1018/1 hrsz 1018/2 hrsz

Fekvés belteriilet belteriilet
Miivelési ag kivett kivett
Teriilet 2377,19 m? 4180,53 m’
Beépitettseg 0% 0%
Tulajdon fejleszto fejleszto

A tervezési teriilet lehatdrolasa (forrds: sajdt szerkesztés)

TERULETFELHASZNALAS
lako
~ kemping
I telephely
7 temetd
£ 1 kozmiiteriilet
hasznalaton kiviili
patak
kiszolgalo ut
i \'O‘Si orszagos mellékut
parkolo
szanto

B erds

[ gyepes,fas teriilet

1018/1 101872

Jn 1Augied

zoldteriilet

+ Los-patak =
069LOKOSP -

A tervezési teriilet és kornyezetének teriiletfelhasznalasa
(forras: sajat szerkesztés)
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A tervezési terlileten a kozhalézati rendszer részeként kiépiilt a koziizemid vizellatas, a
villamosenergia ellatas és a foldgazellatas. A tervezési teriilet kornyezetében a teljes kozmiellatas
lehet6sége biztositott. A tervezési teriilet kozvetlen kozelében szennyviz csatornahalozat és
hirkozlési kabel nyomvonala halad, melyre a rakétés még nem tortént meg. A kozmivek vizsgalata
az E-kozmi nyilvantartasanak a felhasznalasaval késziilt.

A tervezéssel érintett ingatlanon orszagos, illetve helyi védelem alatt alléo épiilet vagy épitmény
nem talalhato, teriiletét miemléki kornyezet, régészeti érdekl teriilet, illetve nyilvantartott
régészeti lelohely lehatarolasa nem érinti. A teriilet a tajképvédelmi teriilet és a vizminéségvédelmi
teriilet lehatarolasa altal érintett, egyéb természetvédelmi oltalom alatt nem all. Kozlekedésbdl és
kdzmiivesitettségbol fakado korlatozo elem altal nem érintett.

2.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.2.1 Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat

Bank Kozség telepilésrendezési eszkdzei 2003-ban keriiltek jovahagyasra, melyet azota tobb
alkalommal modositottak. Bank Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ), és az annak
mellékletét képezd Szabalyozasi tervét (tovabbiakban: SZT) a telepiilés Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete a 7/2003. (V.1.) onkormanyzati rendeletével fogadta el.

A jelen telepitési tanulmanyterv targyat képezd két ingatlan esetében 2014. juliusaban
telepiilésrendezési eszkozok modositas tortént, mely Bank Kozség Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 9/2014 (X.1.) rendeletével keriil elfogadasra. A modositas teriileti hatalya az 1018/1-2
hrsz-U ingatlanokra terjedt ki. A korabban hatalyos telepiilésrendezési eszkozok helyébe
fedvénytervként a H-2/m1 szerkezeti tervlap és H-4/m1 szabalyozasi tervlapja lépett.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a tervezési teriiletet Vt jell telepliléskozpont vegyes
teriiletfelhasznalasi egységbe, Vt* jelli épitési ovezetbe soroljak. A Vt* épitési ovezet kizarolag csak
a tervezési teriileten keriilt kijeldlésre a hatalyos szabalyozasi terven. Mindkét telek esetében a
hatalyos szabalyozas épitési helyet jelol. Az 1018/1 hrsz-U telek északi, mig az 1018/2 hrsz-U
ingatlan déli részén, a telekhatartél mért 3,00-4,00, illetve 2,00 méter tavolsagban. A Vt* épitési
Ovezetben kizarolag az épitési helyen beliil helyezheté el épiilet, az épitési Ovezeti eldirasok
figyelembevételével. A Lokos-patak vizfolyas parti savjanak védotavolsaga a tervezési teriiletet
délen kis mértékben érinti. A tervlapokon a Petényi (t, Romhanyi (it mentén tervezett kerékparos
infrastruktura-halézat nyomvonala kék pontvonallal keriilt feltlintetésre.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv - H-2/m1 fedvényterv A hatdlyos szabalyozasi terv - H-4/m1 fedvényterv

A telepliléskozpont vegyes teriilet - kulturalis kozpont (Vt* jelli) épitési ovezet altalanos
beépitésének szabalyait a HESZ 10/A.§-a tartalmazza.

»10/A.8 (1) Az épitési ovezet legfeljebb 9,5 m épitménymagassdgtu tobb 6ndllé, rendeltetési
egységet magdba foglald épitmény elhelyezésére szolgdl, az aldbbiak szerint:

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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a) Az épitési Ovezet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis
rendeltetést szolgdld épliletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési ovezet teriiletén elhelyezheté éplilet - az a) pontban foglaltakon kiviil - iroda,
kereskedelmi, szolgdltatd, szadllds, kulturdlis, kozOsségi szérakoztatd, hitéleti és sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az épitési dvezetben csak a tertileten elhelyezkedd épitmények, ondllé rendeltetési egységek,
teriiletek rendeltetésszerti haszndlatdhoz sziikséges gépkocsi parkold alakithato ki.

(3) A teriiletet teljes kozmlivesitéssel kell ellatni. [...]

(5) A teriileten a kbzmlivek (elektromos, tdvkozlési, hirkozlési) felszin felett - légvezetéken is -
vezethetdk.

(6) Az épitési dvezet telkein az épiiletek oldalhatdron dlloan helyezheték el. [...]

(8) Az épitési dvezet épitési telkeit és a beépités feltételeit az aldbbiak alapjdn kell meghatdrozni:
az épitési telek: beépitési modja: oldalhatdron dllé, ovezeti jele: Vt*, legnagyobb szintteriilet-
sdrdseg: 1,5, legkisebb teriilete (m2): 2000, legnagyobb beépitettség: 55 %, legnagyobb
épitménymagassdg: 9,5 m, a legkisebb zdldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%-a. A zoldfeliilet
szdmitds sordn a mdfiives sportpdlya (amennyiben élettani hatdsa bizonyitott, és megfelelé
dteresztd képességgel bir), illetve a miiagyag gyeprdcs 80 %-ban, betongyeprdcs 20 %-ban vehetd
figyelembe.

(9) A telepiiléskozpont vegyes teriileten dllattartdsi melléképlilet nem épitheté.”

A Vt* épitési dvezet telekalakitasi és beépitési el6irasait a HESZ 10/A.§ (8) bekezdése az alabbiak
szerint hatarozza meg:

. Beépitettség
Epitési Beépitési megengedett

Megengedett Kialakithato Kialakithato
legnagyobb legkisebb legkisebb
épitmény- telekteriilet zoldfeliilet

magassag (m) mértéke (m?) mértéke (%)

Legnagyobb
ovezet mod legnagyobb SZ':&:E;Z 2
mértéke (%) g

a be nem épitett
teriilet 50%-a

oldalhataron

Vi i 55% 1,5 9,5m 2 000 m?

A fejlesztés megvalositasahoz az épitési Ovezetben kijelolt épitési hely korlatozza az épiiletek
elhelyezését, tovabba lakd rendeltetési épiilet nem helyezhet6 el.

2.2.2 Telepiilésképi rendelet

A 14/2017. (XIl.14.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott telepiilésképi rendelet (TKR) a tervezési
teriilletet Telepiilés- és iidiil6kozpont teriilet (TUK) telepiilésképi szempontbol meghatarozd
teriiletbe sorolja. A telepiilésképi rendelet a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre
(tovabbiakban: MT) vonatkozoan teriileti és egyedi épitészeti kovetelményeket hataroz meg (TKR
14-20.5).

14.§ (1) Az MT-n 0j épiilet elhelyezésekor az utcdban kialakult dltaldnos el6kerti méretet, vagy a helyi
épitési szabdlyzatban meghatdrozott el6kerti méretet kell alkalmazni.

(2) ,,TUK” teriiletén j épiilet elhelyezése csak a topart melletti egybefiiggd zéldteriilet megérzésével
lehetséges.

15. § (1) Az MT-n utcafronti témor kerités nem épithetd, a kerités dtldthatdsdgdt biztositani kell -
amennyiben az MT-re vonatkozo el6irds mdsként nem rendelkezik.

(2) Az utcafronti kerités magassdga legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,6 m-es té6mor ldbazattal.
Sportpdlydt hatdrolé labdafogd hdld, kerités 6,0 m magassdgig épithetd.

(3) A kerités szinének és anyaghaszndlatdnak az éplilethez illeszkedbnek, megjelenésében ahhoz
alkalmazkodonak kell lenni. [...]

16.§ "TUK” teriiletén a meglevs épiiletek magassdga nem névelhets. Ujonnan legfeljebb 3 szintes
(tetétérbeépitéses) éplilet épitheté.

16/A.§ A telepliléskép védelme, jellegének megérzése érdekében az MT-k teriiletén lakokocsi, konténer,
lakokonténer és mobil lakéhdz még ideiglenesen sem helyezheté el.

17.58 (1) Az épiiletek fedését a telepiilésen jellemzd, égetett agyag pikkelyfedéssel kell megoldani.
Fémlemez fedés és egyéb szines anyagok nem haszndlhatok - amennyiben az MT-re vonatkozd eldirds
mdsként nem rendelkezik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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(2) Az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének szinezésénél csak a fehér, tort fehér és a
foldszinek, illetve természetes épitéanyagok esetén azok természetes szinei alkalmazhatok. Faburkolat,
faszerkezetek esetén a fent emlitett szinek mellett az ehhez illeszkedé szinek is alkalmazhatok.

(3) Kozteriiletek felol az épliletek homlokzatait
részlegesen szinezéssel elldtni nem lehet, kivéve, ha
az éplilet homlokzati strukturdja, tagozdéddsa ezt
lehetéveé teszi.

(4 ,TUK” és ,U” teriiletén az épiileteken
tet6héjaldsként, épliletburkolatként korcolt
fémlemez fedés is alkalmazhato. [...]

18.5 [..]J(2) ,TUK” és ,U” teriiletén alacsony
hajldsszogli (8-15°) magastetd, valamint lapostetd is
épitheté. [...]

19.5 (1) Az épiiletek kozteriileti homlokzatdn
(beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is) szerelt
égéstermék-elvezetét, parabolaantenndt,
légkondiciondlé berendezés kiiltéri egységét és
kivezetését (kifolyd), valamint egyéb technikai
berendezést - a riasztdé kiiltéri egységét kivéve -
elhelyezni nem lehet.

(2) Napenergiat hasznosito berendezés
(napkollektor, napelem) - tetéfeliiletre torténé
telepitésnél - magasteté esetén - a tetdsiktol
legfeljebb 10°-kal térhet el.

20.§ A kert novényzetének kivdlasztdsakor az
dshonos fajokat elétérbe kell helyezni, a 4. fiiggelék
szerint.

Klasszikus beépitésd lakoteriilet (KL)

Telepiilés- és UdUlokszpont terlilet (TOK)

Gazdasagi teriilet (G)

Nagy zoldteriilettel rendelkezd killénleges terlilet (KZ)
Egyéb, beépitésre nem szant teriilet (E)

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
(forrds: TKR 1. melléklet)

A tovabbtervezés soran a TKR elbirasait figyelembe kell venni.
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www.vzm.hu



BANK 9
TELEPITESI TANULMANYTERV

3 A FEJLESZTESI CELOK BEMUTATASA, A VALTOZAST SZEMLELTETO
BEEPITESI TERV

Tervezett beruhazas célja, a fejleszté tulajdonat képezd, jelenleg beépitetlen teriileten
tobblakasos lakdépiiletek épitése. A fejlesztés soran az 1018/1-2 hrsz-U ingatlanok teriiletén
osszesen 8 db 5 lakasos tarsashaz épitése tervezett, mely Gsszesen 40 lakas kialakitast jelenti a
6557,72 m* nagysagu tervezési teriileten. A fejlesztés megvaldsitdsahoz a beépitési mod, az épitési
hely modositasa és a lakd rendeltetés elGirasa sziikséges.

3.1 BEEPITESI TERV

A telkek tervezett beépitettsége az eldirt 55%-ot nem fogja meghaladni, cca. 20-23% kozott lesz. Az
épiiletek mindegyike foldszint + 1 emelet + tetotér beépitéssel keriil megépitésre, mely legfeljebb
9,5 méter épitménymagassaggal rendelkezhet. A négyzetes alaprajzl, lapostetds épiiletek
elhelyezése a telken szabadonallé beépitési moddal tervezett, mely eltér a Vt* épitési ovezetben
elgirt oldalhataron allo beépitési modtol. A tervezett lakoépiiletek alapteriilete egységenként 175
m?. A fejlesztéssel érintett teriilleten a telkek kiosztdsa nem valtozik. A tervezett eldkert 5
méterben, az oldalkert 3,5 méterben, a hatsokert 7 méterben keriilt megallapitasra.

A 8 db lakoépiilet alaprajzi elrendezése a tervezés jelen szakaszaban még nem all
rendelkezésiinkre. A Ferdindnd és Ferdinand Epitészeti Kft. elézetes tajékoztatdsa alapjan a
foldszinten és az emeleten 2-2 kettd, a tetotérben, pedig 1 lakas kialakitasa tervezett minden
tarsashazban. A telkeken a kialakitasra keriild burkolt feliiletek és a zoldfeliilet pontos aranya nem
ismert. Az Ovezetben hatalyos eldirasok alapjan a zoldfeliiletek aranya a telek be nem épitett

terliletének 50%-at el kell érje. A telkeken kozos hasznalatu jatszotér és grillezé hely kialakitasa is
tervezett.

A teriilet beépitési tervét és paramétereit az alabbi abra és tablazat részletezi. A helyi épitési
szabalyzat modositasanak alatamasztasahoz kesziilt beépitési helyszinrajzot a Ferdinand és
Ferdinand Epitészeti Kft. készitette. Az épitészeti tervdokumentacioé az 1. mellékletben lathato.
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Beépitési helyszinrajz (forrds: Ferdindnd és Ferdindnd Epitésziroda Kft.)
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TELEK 1018/1 HRSZ 1018/2 HRSZ
TELEK TERULETE 2377,19 m? 4180,53 m?
TERVEZETT BRUTTO BEEPITETT ALAPTERULET 539 m? 875 m?
TERVEZETT BEEPITETTSEG 22,67 % 20,93 %
TERVEZETT LAKOEPULETEK SZAMA 3db 5db
TERVEZETT LAKASOK SZAMA 15 db 25db
TERVEZETT SZINTTERULETI MUTATO 0,57 0,54
TERVEZETT BE NEM EPITETT TERULET 1838,19 m? 3 305,53 m?
TERVEZETT SZINTSZAM F+1+T F+1+T

A TELEK MAX. BEEPITHETO TERULETE A HESZ SZERINT 1307,45 m? (55%) 2 299,29 m? (55%)
TERVEZETT BEEPITES SZERINT MIN. KIALAKITANDO

ZOLDFELULET NAGYSAGA 919,09 m? 1 652,77 m?
(A HATALYOS HESZ SZERINT A BE NEM EPITETT TERULET 50%-A)

A tervezett beépitési paraméterek (forrds: Ferdindnd és Ferdindnd Epitésziroda Kft.)

3.2 KOZMUELLATOTTSAG, KOZLEKEDESI ES PARKOLASI REND

A tervezett beruhazas a Banki totol keletre, a Pet6fi Gt, Romhanyi (t, Petényi (it csomopontjanal
hiuzodo beépitetlen teriileten jon létre, feltarasa a 2115 és 2116 jell orszagos mellékutakrol
lehetséges. Az 1018/1 hrsz-U ingatlan megkozelitése a Petényi Utrol, az 1018/2 hrsz-u telek elérése
a Romhanyi Gtrol tervezett. A lakoteriilethez telkenként egy-egy gépkocsi behajtd épiil a Petényi és
a Romhanyi Gt felél. A telkek teriiletén két kizardlag a tarsashaz lakoi szamara hasznalhatd, a
tarsashazak megkozelitést biztosito belsé Ut keriil kialakitasra.

A tervezett beépités 8 db épillettel, épiiletenként 5 db lakassal, vagyis dsszesen 40 db lakassal keriil
megépitésre. A lakdépliletek altal generalt tobbletforgalom tekintettel arra, hogy az érintett
kozutak forgalmi kapacitaskihasznaltsaga a nyari idészakokban magasabb, egyéb évszakokban
meglehetbsen alacsony, szamottevd megterhelést nem fog jelenteni az utak forgalman.

A tervezett lakoépiletekhez szilkséges gépkocsik szamarol a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 4
sz. melléklete rendelkezik, mely értelmében 1 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden
lakas onallé rendeltetési egység utan. Ez alapjan a tervezési teriileten a 40 lakas kiszolgalasahoz
Osszesen 40 parkoldhely keriilt megtervezésre, parhuzamos és merdleges kialakitassal vegyesen. A
TEKA 5. melléklete rendelkezik az elhelyezni sziikséges kerékparok és motorkerékparok szamarol is,
mely alapjan 1 kerékpar, vagy motorkerékpar elhelyezését kell biztositani minden lakas utan. A
tervezés jelen szakaszaban a tervezett kerékpar, motorkerékpar parkolok szama és helye nem
ismert. Azonban fel kell hivni a figyelmet, hogy a jogszabalyi eldirasok betartasa érdekében a
tovabbtervezés soran 40 db kerékparos vagy motorkerékparos féréhellyel kell szamolni.

A tervezési teriileten a teljes kozmuellatas 7F\
kiépitése sziikséges. A tervezett Uj beépités &/\
szamara a kozlizemi vizellatas, villamos
energiaellatas és gazellatas mar biztositott.
A teljes kozmiellatashoz biztositani kell
tovabba a szennyvizelvezetést, a csapadékviz
elvezetését, és az elektronikus hirkozlést. A
kozcsatorna haldzatba valdo bekotésre a
101/1-2 hrsz-G telkek felé van lehetdség,
melyre vonatkozoan 2017-ben szennyviz
hazibekotési terv is késziilt.

Hirkézlés
Szénhidrogén

Tavhé

A“ tervezett u beepl.t_es ’tel]es jl Villamos energia
kozmiellatasahoz sziikséges kozmuigény a § & viselitis
tervezés jelen faziséban nem

Vizelvezetés

megallapithatok. A tovabbtervezés soran a | I -

te':‘y@gels ige,ny,islmereteben lehet az ellatas 4 tervezesi teriilet meglévé kézmiihalézata (forrds: E k6zmdi)
modjat es mérteket megtervezni.
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4 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett fejlesztés Bank kozség hatalyos helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének
modositasat igényli, hiszen a jelenlegi Vt* jell telepiiléskozpont vegyes teriilet - kulturalis kézpont
épitési ovezeti besorolas nem teszi lehetévé a kivant beépités megvalositasat. A hatalyos Vt* épitési
6vezetében laké rendeltetési egység nem helyezhetéi el A tervezett beépités szabadonallo,

,,,,,

A Vt* épitési dvezet kizardlag csak a tervezési teriileten keriilt kijelolésre a hatalyos szabalyozasi
terven, igy Uj épitési Ovezet bevezetése nem szilkséges. A fejlesztési szandék megvaldsitasa
érdekében a tervezési teriileten jelolt Vt* épitési Ovezet eldirasainak modositasa az alabbiak
szerinti javasolt:

o A Vt* épitési dvezetben elhelyezhets fé rendeltetésli épliletek listdja kiegésziil a lakd
rendeltetéssel.

e Az épitési bvezetben a beépités mddja oldalhatdron dllo helyet, szabadondllé lesz.

A hatélyos HESZ a telepiiléskozpont vegyes teriilet - kulturalis kézpont (Vt*) terlleteket a 10/A.S-
ban kezeli. A szabalyozas rendezése érdekében a HESZ 10/A. § (1), (6) és (8) bekezdésének
modositasa az alabbiak szerint javasolt (zold és piros szinnel jelolve a hatalyos allapottol vald
eltérést):

»10/A.8 (1) Az épitési dvezet legfeljebb 9,5 m épitménymagassdgu tobb 6ndlld, rendeltetési egységet
magdba foglald épitmény elhelyezésére szolgdl, az aldbbiak szerint:

a) Az épitési Gvezet elsGsorban lako, igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést
szolgdlo épiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési ovezet teriiletén elhelyezhetd épiilet - az a) pontban foglaltakon kiviil - iroda,
kereskedelmi, szolgdltato, szdllds, kulturdlis, kozOsségi szorakoztato, hitéleti és sport rendeltetést is
tartalmazhat.[...]

(6) Az épitési 6vezet telkein az épliletek oldalhatdron-dlléan szabadonalléan helyezheték el. [...]

(8) Az épitési bvezet épitési telkeit és a beépités feltételeit az aldbbiak alapjdn kell meghatdrozni: az
épitési telek: beépitési modja: eldalhatdren—dllé—szabadondllo, ovezeti jele: Vt*, legnagyobb
szinttertilet-slirtiség: 1,5, legkisebb teriilete (m2): 2000, legnagyobb beépitettség: 55 %, legnagyobb
épitménymagassdg: 9,5 m, a legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%-a. A zéldfeliilet
szdmitds sordn a mlifiives sportpdlya (amennyiben élettani hatdsa bizonyitott, és megfelelé dtereszté
képességgel bir), illetve a miiagyag gyeprdcs 80 %-ban, betongyeprdcs 20 %-ban vehetd figyelembe.”

A HESZ hatalyos el6irasai alapjan a telepiiléskozpont vegyes teriilet - kulturdlis kézpont teriileten az
alabbi el6irasokat is figyelembe kell venni:

o Az épitési Ovezetben csak a teriileten elhelyezkedd épitmények, 6ndllé rendeltetési
egységek, teriiletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges gépkocsi parkolé alakithatd
ki.

o A teriiletet teljes kozmlivesitéssel kell elldtni. A teriileten a kdzmliivek (elektromos,
tavkozlési, hirkozlési) felszin felett - légvezetéken is - vezethetdk.

e A zéldfeliilet szamitds sordn a mlifiives sportpdlya (amennyiben élettani hatdsa bizonyitott,
és megfelelé6 dtereszté képességgel bir), illetve a miagyag gyeprdcs 80 %-ban,
betongyeprdcs 20 %-ban veheté figyelembe.

e A telepliléskozpont vegyes teriileten dllattartdsi melléképiilet nem épitheté.

A tervezési teriilet vonatkozasaban a H-4/m1 szamu fedvényterv van érvényben, melyet a telepiilés
Onkormanyzata a 9/2014 (X.1.) rendeletével fogadott el. A tervezési teriileten kiviil esé rajzi
elemek tajékoztato jellegliek. A szabalyozasi koncepcioban a hatalyos szabalyozasi terven jelolt
épitési hely moddositasra keriil az 1018/1-2 hrsz-U ingatlanok teriiletén. Az (j épitési hely a
tervezett beépités el6- (5 m), oldal- (3,5 m) és hatsokerti (7 m) paraméterei szerint, illetve az
1018/1 hrsz-u ingatlan déli oldala esetében a Lokos-patak parti savjanak védétavolsagat figyelembe
véve 4,5 méterben keriil meghatarozasra. Az 1018/1 hrsz-U telken egy 1430 m?, az 1018/2 hrsz-U
teleken egy 3027 m? nagysagu teriileten.
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kovetkeztében tajhasznalati, tajszerkezeti valtozasok nem torténnek. A tervezési teriilet
kozvetlenil nem érint épitett orokséggel érintett teriiletet, igy az ezek védelmében tett javaslatok,
intézkedések jelen tervezés keretében nem sziikségesek.

A tervezési teriileten Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, illetve a mar beépitésre
szant terlilet megengedett beépithetGségének intenzitasa sem novekszik. Ennek megfeleléen nem
szilkséges sem a kozlekedési halozat fejlesztése, sem a meglévé koézmi-infrastruktira
fejlesztésének Ujragondolasa a modositasi javaslat kovetkeztében. Ugyancsak nem sziikséges a
terliletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasa sem.

A telepilésrendezési eszkozok modositasat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alapjan egyszerdsitett eljaras keretében javasolt lefolytatni.
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5 MELLEKLET

1. Melléklet: Epitészeti tervdokumentacio

A helyi épitési szabalyzat modositasahoz készll beépitési helyszinrajzot és 3D beépitési
tomegmodellt a Ferdinand és Ferdinand Epitészeti Kft. készitette.
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Foépitészi feljegyzés

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezeési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 19. § (1) bekezdése értelmében telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
telepllésrendezeési szerz6dés megalapozasahoz. Ugyanezen paragrafus (4)
bekezdése ugy rendelkezik, hogy a telepitési tanulmanyterv tartalmat az
onkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti
tartalmi elemek 0sszevonhatdk, elhagyhatdk vagy kiegészithetok.

A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezi.

Mindezek figyelembevételével a Bank, 1018/1 és 1018/2 hrsz-u ingatlanok 6vezeti
szabalyozasi paramétereinek médositasahoz készul6 tanulmanyterv tartalmat a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint az alabbiakban hatarozom
meg:

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmanyterv a szabalyozasi terv médositasanak megalapozasa
erdekében tartalmazza az érintett tertlet és kornyezetének bemutatasat, a
szabalyozasi el6irasok valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi
koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére,
a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kozértheté modon abrazolja a hatarolo
koz-, illetve kbzhasznalatu teruleteket, a kdzlekedési és parkolasi rendet és mutassa
be a kozmiuellatottsagot.

3. Készuljon egy beépitési vazlat, ami az épitett és természeti kornyezetbe illesztett
kornyezetalakitasi tervet szemlélteti.

Tétényi Eva
mb. foépitész

Budapest, 2025. oktéber 12.



	Bank_borito.pdf
	1: Kallo_MA


