Foépitészi feljegyzés

a Bank, 1018/1 és 1018/2 hrsz-u ingatlanok dvezeti szabalyozasi paramétereinek
modositasahoz keészitett telepitési tanulmanytervrél

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 19. § (1) bekezdése értelmében telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. Ugyanezen paragrafus (4)
bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv tartalmat az 6nkormanyzati f6épitész
hatarozta meg. A telepitési tanulmanytervet ilyen tartalommal a Volgyzugoly Miahely
Kft. Készitette el. (Munkaszam: VZM 1934/25) A telepitési tanulmanyterv a
telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

Bank kozség beltertletének keleti hataraban, az 1018/1-2 hrsz-u ingatlanok teruletén
a To Hotel Szolgaltatd Kft. (tovabbiakban: Fejlesztd) tdbblakasos lakéépuletek
épitését tervezi. A két ingatlan teruletén 6sszesen 8 db lakéépulet létesitése tervezett,
épuletenként 5 lakassal. A tervezett fejlesztés Bank kozség hatalyos helyi épitési
szabalyzatanak és annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervének moddositasat
igényli, hiszen a jelenlegi Vt* teleplléskdzpont vegyes terlilet épitési dvezet elbirasai,
paraméterei nem teszik lehetévé a kivant beépités megvaldsitasat.
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terjedt ki. A kordbban hatalyos
telepulésrendezési eszkozok helyébe
fedvénytervként a H-2/m1 szerkezeti
terviap és H-4/m1 szabalyozasi
tervlapja lépett.

A Gip Ovezetben nagy zajjal jard
tevékenységek is elhelyezhetbek, ami a
szomszédos Kkijelolt Lf lakodvezetet
° zavarhatjak.

A tervezési terlleten a teljes kdzmUellatas kiépitése szukseéges. A tovabbtervezés
soran a tényleges igény ismeretében lehet az ellatds modjat és mértékét megtervezni.
Uj épitési dvezet bevezetése nem szilkséges, azonban a Vt* épitési dvezet
el6irasainak modositasa két ponton szikséges: Vt* épitési dvezetben elhelyezhet 6
rendeltetésl épuletek listaja kiegészlul a lakd rendeltetéssel, valamint a beépités
maodja oldalhataron allé helyet, szabadonallé lesz.
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Beépitési helvszinraiz iforrés: Ferdindnd és Ferdindnd Epitészirada Kft.)

A HESZ 12. § (7) bekezdése szerint
a szomszédos Gip O6vezetben a
telken belul biztositani kell a terulet
z0ldovezettel vald  korbeveételét
(védofasor telepitése) Miutan ez a
szomszédos telek beépitettsége
miatt nem lehetséges, ezért az
erintett telken bellli elvaras, hogy az
ipari  Ovezettdl egy kotelezben
beulltetendd zoldsav hatarolja le a
lakoteruletet.

A Lokos patak mentének védelme
erdekében egyérteimien legyen
lehatarolva a telek be nem épithetd
része.

Az alatamaszto beépitési terv épulet-
tomegeket jeldl, de j6 lenne arrol
hatarozni, hogy az Uuj épuletek
magastetdsek legyenek, vagy
lehetnek  lapostetések  is. A
hegyes/tompaszdgl épuletkontur
nehezen értelmezheté.

A tovabbtervezésnél a zdldfellletek
megtervezése is ugyanolyan fontos,
mint az épuletekeé.

Osszességében a tanulmanyterv alkalmas a tovabbgondolasra és az dnkormanyzati

dontés meglapozasara.

Budapest, 2026. januar 4.

Tétényi Eva
mb. f6épitész



