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ADASVETELI SZERZODES
Preambulum

Jelen megéllapodas a Magyar Allam tulajdonaban 416 és a Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet. (a
tovébbiakban: NFA) tulajdonosi Joggyakorlésa alé tartozo ingatlan palyéztatas és arverés mellézésével
tortend értckesitését célozza, melynek cls6dieges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Féldalaprél szolé
2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevd az
adasvételi szerz6dés megkotése c€ljabol az NFA részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett

ajanlatat az NFA elfogadta. A vevé crvényes ajanlattétele kdvetkeztében az adasvételi szerzédés az
alabbi tartalommal jon Iétre.

Az Adasvételi szerzddés 1étrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljéré tulajdonosi joggyakorls
Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezet (székhely: 1149 Budapest, Bosnyéak tér 5. addszam: 15775704-2-
42, KSH szam: 15775704-8413-312-01, torzskdnyvi azonositészam: 775706, képviseli Nagy Janos
elndk megbizasabol Sétér Zoltan meghatalmazott mint Eladé - a tovabbiakban Eladé —

masrészrél
dr. Zsemberi Roland (szilletési név: . . . _ sziiletési hely, idé:

, anyja sziiletési neve: ¢, személyazonosito jele: addazonositéd jele:
8446300567, Nemzeti Agrargazdasigi Kamarai tagsigi azonosité szama: 0262100062280.
képviseletében eliar: Zsemberi Larion sziiletési név: (sziiletési hely, idé: .

, anyja sziiletési neve: | , személyazonosité jele: 1) 2621
Verlcee, Juhtelep 1. szam alatti lakos meghatalmazott) 2621 Veréce, Falufdle Gt 3. szam alatti lakos
mint Vevé - a tovébbiakban Vevé, Elado és Vevd a tovabbiakban egyiitt mint Szerz6dd Felek - kozott
az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a(z) Bank Kiilteriilet 018/6
helyrajzi szam alatt felvett sz4nté miivelési agn 1,3966 ha térmértékii, 40 AK tiszta jovedelemmel
rendelkez6 ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada, tovabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap IIL
részénck tantisdga szerint az Ingatlan vonatkozasgban terhek allnak fenn:

per-, teher-és igénymentes.
A Felek rogzitik, hogy:
Az ingatlan haszonbérleti joggal terhelt 8/5/2035. napjaig.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Féldalap felett a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogokat &s kotelezettségeket az agrarpolitikéért felelds miniszter az NFA tjan
gyakorolja. A Nemzeti Féldalappal kapcsolatos polgari Jjogviszonyokban az &llamot - térvény
eltérd rendelkezése hianydban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvéanos palyéztatds vagy arverés

mellézésével kothetd adasvételi szerzédés olyan f6ldrészletre, amely nem haladja meg a harom
hektart, - ‘ y

Magyar Allam képv. Nemzeti dr. Z(selﬁl;e?i Roland Dr. Horvath V. Gabef Ugyvédi
Foldalapkezels Szervezet képv.: Zsemberi Larion Irod
‘képv.: Sétér Zoltan meghatalmazott dr. Horvath V. Gabor tigyvéd
meghatalmazott - Vevé
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Szerz8d6 Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositasanak
reszletes  szabélyairol szolé 262/2010. (XI.17.) Korméanyrendeletben (a tovébbiakban: R.)
meghatarozott feltételekkel kotik meg. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az erdérél, az erdd
veédelmeérdl €s az erddgazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése
értelmeében az osztatlan k6z6s tulajdond erdd ¢és erddgazdalkodasi tovékenységet kozvetleniil
szolgalé foldteriilet dllami tulajdonban 1évé hanyadanak a hasznalatara, hasznositasara, a Nemzeti
Fdéldalapba tartozo vagyonra vonatkozé altaldnos szabalyokat kell alkalmazni.

Az Ingatlan rendeltetése azonos a miivelési 4ggal, nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek védetté
nyilvanitott régészeti leldhelynek, régészeti védbovezetnek, milemléknek vagy Natura 2000
teriiletnek.

Elado eladja, Vevd megvésarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, ugy, ahogy az a mai
napon a természetben megtaldlhatd. Vevo kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatarait
ismeri. A Vevo koteles az ingatlan miivelési aganak tényleges allapotarél meggyéz6dni. Az Eladé
az Ingatlan miivelési aganak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettdl valo eltérésért valé feleldsségét
kizarja, melyet a Vevo kifejezetten elfogad.

Az Elad6 1675920,- Ft, azaz egymillio-hatszdzhetvenitezer-kilencszazhusz forint vételdr
(ellenszolgdltatas) ellenében eladja, mig a Vevé megvasarolja az Ingatlant.

4. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Eladd és a Vev szolgaltatasa oszthatatlan. Vevd az NFA éltal
kibocsatott szamla ellenében, a killitastol szamitott 8 napos hatdridével egy dsszegben koteles
akként megfizetni a vételdrat, hogy azt a szamlén feltiintetett sz&mlaszdmra utalja 4t oly médon,
hogy a kézlemény rovatban a szimla sorszamat és a szerzédés szamat tiinteti fel.

Eladé a Vevd - szamlan rogzitett teljesitési hatirid6t meghaladé - fizetési késedelme esetén
jogosult a szerz8déstél indokolas nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes levélben koteles a
Vevovel kozolni. Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett Eladoi elallas esetén
az Eladdval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegli igényének érvényesitésérol
lemond.

5. A szerzédés 1. pontjdban megjeldlteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét
az Elado szavatolja ¢s kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozdsa és ezzel egy
tekintet ala esé egyéb tartozasa nem 4ll fenn.

6. Eladé nyilatkozza, Vevd pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznélata kdvetkeztében
keletkezett esetleges kornyezetvédelmi kdrosodasokért Eladdt feleldsség nem terheli.

7. Vevd vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f6ld hasznalatdt mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés (ha a birtokba 1épés kés6bb kovetkezik be, akkor annak) idépontjatdl
szamitott 5 évig — a mezd- és erddgazdasagi f6ldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL
térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével —mas célra nem hasznositja;

b) ha a {6ld harmadik személy hasznalataban van, vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a
fennallo foldhasznélati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és megszuneset

kdvetd idbre az a) pontban foglalt kitelezettségeket véllalja; S Horvigs ¥
/ e
Magyar Allam képv. Nemzeti ~Fiembéri Roland
Foldalapkezel6 Szervezet képv.: Zsemberi Larion
képv.: Sotér Zoltan meghatalmazott dr. Horvéth V. Gabor tigyvéd
meghatalmazott Vevd

Eladé



8.

10.

¢) mincs a fSldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennéll6 dij-, vagy egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

€) az Ingatlan megszerzésével nem lépi tul a Foldforgalmi tdrvényben rogzitett foldszerzési
¢s birtokmaximumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan Jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy a term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)—
d), f)-g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak kivételével 5 évig mas célra nem
hasznositja;

g) eclfogadja és tudomésul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen
megallapitasra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlansaga, Gigy az a Biintet
Torvénykonyvrdl sz6l6 2012. évi C. torvény szerinti biintetGjogi felelésségre vonasat,
tovabba a jelen szerzddés targyat képezd fold teriiletre vonatkozéan a jogsértd allapot
fennallasanak idStartama alatt részére folyésitott koltségvetési vagy Eurépai Unids
tamogatasinak megfeleld pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utén;

h) jelen tulajdonszerzést megelézd 5 éven beliil Jogerésen nem éllapitottdk meg, hogy a
szerzesi korlatozasok megkeriilésére irdnyuld Jjogligyletet kotott;

1) részardny-tulajdonnal nem rendelkezik;

j) mint a vonatkozd hasznalati szerzodés(ek) tekintetében is az Elado jogutédja, a
szerzO6dések és a szerzédésen kiviili Jogviszonyokbdl adod6 igényekkel a szerzédések,
illetve a polgari jog szabalyai szerint az igényt érvényesitével elszamolni kételes, azzal,
hogy a jelen szerzddés alairdsanak napjatol valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevé
kizdrélagosan és kdzvetleniil helytallni koteles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba jogersen bejegyzésre keriil.

A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalléan, az Eladd kozremiikodése nélkiil,
haladéktalanul (az esetleg fennalls fsldhasznalati Jjogviszony id6tartamanak meghosszabbitasa
nélkil) birtokba venni, amint teljesiil a kdvetkezd két cgyiittes feltétel mindegyike: a Vevd
tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, tovabbd nincs olyan, a tulajdonosi
Jjoggyakorloval kotott szerzédés alapjan érvényes jogcimmel rendelkezd foldhasznalo, akit a
birtokbavétellel jogai rendeltetésszerii gyakorlasdban — kiilondsen a szakszerii betakaritisban —
akadalyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszertitleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritissal a volt
f6ldhasznalo, akkor a Vevé kételes birtokba Iépni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili gazdagodas
szabalyai iranyaddak a volt hasznalé és a Vevd viszonyara. Amennyiben a Vevd a tulajdonjoga
bejegyzésekor mas jogeimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A birtokba
veteltdl Vevod szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevs tulajdonjoganak bejegyzése napjan az Eladé és a Vevo,
vagy harmadik személy koz6tt az Ingatlan hasznositasara az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében
egy évet nem meghaladé idétartamra megbizasi szerz6dés van hatalyban, a Vevd a megbizasi
szerzOdés fennmaradé idejére az Ingatlan hasznalataére dijat, az Eladétol, illetve a harmadik
személytdl nem kovetelhet, a megfizetett dij minden esetben az Eladét illeti.

Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesitése utan
keriilhet benyujtisra az illetékes jardsi ingatlaniigyi hatésaghoz. Az Eladé jelen szerzGdést
szerkesztd és ellenjegyzd iigyvédnél ligyvedi letétbe helyezi azt a kiilén biztonsagi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat
adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozdan Vevd tulajdonjoga vétel jogeimén az ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyzésre kerliljén. A jelen okiratban meghatalmazott tigyvéd a teljes vételar
megfizetése esetén, az Eladé értesitése alapjan jogosult és, kételes a Vevd tulajdonjoganak
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Magyar Allam’ képv. Nemzeti dr. Zsemberi Roland Dr. Horvath V. Gdbor U
Féldalapkezeld Szervezet - képv.: Zsemberi Larion Iroda
képv.: S6tér Zoltan meghatalmazott dr. Horvath V. Gaborugyve
meghatalmazott- Vevd

Elado
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12.

13.

14.

bejegyzése ¢érdekében az illetékes jardsi hivatalnil az ingatlan-nyilvéntartdsi eljarast
haladéktalanul kezdeményezni ¢és a jelen szerzbdést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes
Jarasi hivatalhoz benyujtani. Az Elado felhivija a Vevd figyelmét, hogy amennyiben a
kifuggesztési kérelem és jegyzoi iratjegyzék a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd részére torténd
visszaerkezésétdl szamitott 30 napon beluli benyujtasira a Vevo késedeimes fizetése miatt nem
keriithet sor, igy a kiszabott birsag a Vevét terheli, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

Vevé kijelenti, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkezd magyar allampolgar, szerzédéskotési
képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogligylet érvényes létrejottét jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzak. Vevd 4tadja az eljard jogi képviseldnek a foldhivatal altal
kiallitott adatlap-mésolatot arrél, hogy a foldmiivesek nyilvantartisban szerepel, s eziiton
nyilatkozik arr6l, hogy a nyilvantartasbol vald torlése irant eljaras nincs folyamatban. Vevd
tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzdés tartalmabodl kézérdekbél
nyilvinos adatnak mindsiil a vevd neve, lakcime, az eljard jogi képviseld neve és székhelye, a
foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szama, teriiletnagysaga, miivelési
aga, AK érteke, az ellenszolgaltatas sszege, az ellenszolgaltatés teljesitési hatarideje, {itemezése.

Jelen szerzOdeés megkotésével felmeriild koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi kérelem
igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szdmonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossag- és
okmanyellen6rzés koltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevd viseli. Vevét
terheli tovabba a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija. A
szerzOdés megkdtésével, valamint az ingatlan-nyilvantartisi ¢és kifliggesztési eljaras
lebonyolitasaval 6sszegfliggésben felmeriild tigyvédi koltségbdl 28.000,- Ft+AFA Ssszegii koltség
a Vevdt terheli teljes egészében. Vevd az értékbecslés dijat az NFA altal megkiildott tajékoztats
dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére atutalds Gtjan fizeti meg. Az értékbecslés dijanak
atutaldsat igazolo banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvantartisi kérelem igazgatisi
szolgaltatasi dijanak megfizetését igazolé csekket, vagy dtutaldsi bizonylatot a
szerzédéskotéssel egyidejiileg a Vevd, az okiratot ellenjegyzd iligyvéd részére dtadja. A
bizonylatok valosagtartalmaért a Vevé felel. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az
értékbecslési dij ¢és az ingatlan-nyilvantartisi kérelem igazgatasi szolgéltatasi dij (6.600,- Ft)
kivetelével - a szerz8dés megkotésekor készpénzben, az eljar iigyvéd részére megfizette. A Vevd
ezlton hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkeszt$ és ellenjegyz6 iigyvéd a személyazonossag- és
okmanyellen6rzést elvégezze.

A Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy eldvasarlasi jogosultsaga (és igy a
hirdetményi Gton torténd kozlés kotelezettsége) a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXIL. torvény értelmében fennall. A Vevo kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy
abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen eldvasarlasi elfogadod nyilatkozatot tesz,
gy a jelen szerz6dés megkdtésével felmertilt és altala megfizetett igyvédi munkadijat, valamint a
személyazonossag- és okmanyellendrzés koltségét, mint az 6 érdekében és kockazatara felmeriilt
¢s megfizetett koltséget visszakGvetelni nem jogosult.

Az Ingatlan jelen szerzOdésben meghatarozott feltételekkel torténd értesitését a Birtokpolitikai
Tanécs jovahagyta.

A mez8- ¢s erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013, évi CXXIL torvénnyel sszefliged
egyes rendelkezésekrol €s 4tmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL térvény 13. § (3)
bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy 6 maga az aldbbi jogeimen elévasarlasra jogosult:

H
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Magyar Allam képv. Nemzeti _-dt. Zseniberi Roland Dr. Horvath V.\’G'é’bb( Ugyvédi

Foldalapkezeld Szervezet ~ képv.: Zsemberi Larion Iroda
képv.: Sétér Zoltan meghatalmazott dr. Horvéth V. Géabor tigyvéd
meghatalmazott Vevd
Elado



15.

16.

17.

18.

19.

20.

2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) e) olyan foldmiives, akinek a lakdhelye vagy a mez6gazdasagi
lizemkdzpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatara az adas-
vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozuton vagy
kozforgalom el6] el nem zart magéantton legfeljebb 20 km tavolsagra van, 2013. évi CXXIL
torvény 18. § (4) (a) csaladi gazdalkodéd/gazdalkodé csalad tagja.

Jelen szerz6dés modositasara csak irasban, mindkét £ altal alairt formaban keriilhet sor.

A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Toérvénykonyvrél szolo 2013.

¢vi V. térvény (a tovébbiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az
irdnyaddk.

Szerz6dd Felek megbizzak a Dr. Horvath V. Gabor Ugyvédi Irodat (székhelye: 1126 Budapest,
BoszO6rményi Gt 9. 1/2.), mint a Dr. Kovacs P. Zoltan Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest
Hold wu. 21.) tarsiigyintézéjét, hogy a jelen szerzédést elkészitse, ellenjegyezze, tovabba
meghatalmazzak mindkét tigyvédi irodat/iigyvédet, hogy a Szerz6dé Feleket a kifliggesztési
eljarasban, valamint a Vevo tulajdonjogéanak bejegyzése soran az ingatlan-nyilvantartési eljarasban
teljes jogkorrel képviselje, melyet az tgyved elfogad. A megbizas sordan a meghatalmazottak
Ugyvédei, alkalmazott ligyvédei és tigyvédj eldltjei is eljarhatnak.

Szerz8dd Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt
értékbecslés dijat 25400,-Ft sszegben a Vevd, az eldvasarlasi jog gyakorlasanak esetében az
eldvasarlasi jog gyakorléja az eredeti vevével egyezoen koteles viselni. A Vevé kijelenti, hogy
amennyiben jelen szerz6dés kapcsan ervényes el6vasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor, ¢és az
elévasarlo ranghelye 6t megelzi, ugy az altala megfizetett értékbecslési dij, és a 6.600,- Ft.
Osszegii ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgéltatasi dij vonatkozasaban elfogadja az érvényes
elovasarlasi nyilatkozatot tevé altali megfizetést teljesitésként, az altala megjeldlt Budapest Bank
Zrt-nél vezetett 10103898-88371300-01000009 szamu bankszamlajara.

Vev6 a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrdl sz6l6 1990. évi

XCIIL t6rvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyondtruhazisi
illeték aldl.

Jelen szerzédés 7 (hét) eredeti peldanyban késziilt, amelybdl 6 (hat) példany Eladét, 1 (egy)
példany a Vevét illeti, és melybdl egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzédés. Az Eladé
¢s a hatosagok részére a szitkséges példanyokat az eljaro tigyvéd tovabbitja.
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Magyar Allam Iéép'v. Nemzeti dr. Zsemberi Roland Dr. Horvath V. Gaboy Ugyvédi

Foldalapkezeld Szervezet képv.: Zsemberi Larion Iroda

képv.: S6tér Zoltéri meghatalmazott dr. Horvath V. Gébor tigyvéd
meghatalmazott Vevo
~EBladd



Szerz8d6 Felek a jelen adasvételi szerzédést annak elolvasasa és értelmezése utin, mint lgyleti
akaratukkal minden vonatkozasban megegyezdt helybenhagydlag alairjak.

Salgotarjan, 2016. julius 20. napjan Salgotarjan, 2016. julius 20. napjan
e T
_—df. Zsemtséri Roland ‘Magyar Allam
képv.: Zsemberi Larion képv.: Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet
meghatalmazott , képviseli: Nagy Janos elndk Nevében €s
Vevd megbizasabol
Sétér Zoltan meghatalmazoty

Elado

A jelen szerzdést készitettem ¢€s ellenjegyzem
Salgdtarjan, 2016. julius 20. napjan

Dr. Horvath V. Gabor Ugy&e@a
dr. Horvath V. Gabor _

ligyvéd
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Foldalapkezeld Szervezet “képv.: Zsemberi Larion Iroda
képv.: S6tér Zoltan meghatalmazott dr. Horvath V. mvéd
meghatalmazott Vevo
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